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Direccéo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes

Audiéncia Publica de Concessio de Terreno

Acta n.° 1/2009

A fim de aumentar a transparéncia dos procedimentos administrativos relativos as concessdes
de terrenos, assim como responder as aspiragdes sociais no que refere & abertura dos assuntos
governamentais, foi autorizada por despacho do Exmo. Senhor Secretario para os Transportes e
Obras Publicas, de 9 de Outubro de 2008, a criagdo do regime de Audiéncia Publica de
Concesséo de Terreno, como regime subsididrio, ao regime consultivo para o desenvolvimento
de terrenos. Sendo assim, foi realizada em 27 de Marco de 2009, pelas 15h00, na sala de reunifo
da Direc¢do dos Servigos de Solos, Transportes ¢ Obras Publicas (DSSOPT) situada em Macau,
na Estrada de D. Maria II, n.” 32 a 35, Edificio CEM, 4° andar, a primeira audiéncia publica de
concesséo de terreno do ano 2009, permitindo ainda que o publico no auditério do Instituto
Politécnico de Macau (IPM), situado no 7° andar do mesmo edificio, assistisse com transmiss&o
simultdnea. Na sesséo foi disponibilizada interpretacéio simultdnea de cantonense para a lingua
portuguesa e vice-versa, podendo o publico, caso necessario, utilizar os auscultadores para se

interessam do CONtETAO A TEUNMIAO.......eevieiiieeieeeieeeeieieeeeeeeeeeereseeeeenennnennensesesssnsmnanmensenaaeansaseaaaannn
Participantes:

Director dos Servicos de Solos, Obras Publicas ¢ Transportes (DSSOPT) e¢ Coordenador do
Grupo Consultivo para o Desenvolvimento de Terrenos, Jaime Roberto Carion;.........ccceecveeveeneennnee
Representante do Instituto Cultural, Chan Chak Seng;..........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen.
Representante da Comissdo Executiva do Conselho do Ambiente, Wong Sai Heng;..................
L EOn g Man L0, oo e e e e
Paulino do Lago Comandante;..........couiiuiitiiiiiiiiiie e e
WONE YUE K@l;. iiieett ettt et ettt ettt e et e et ettt et e reenaaesreeennneans

Vogais da Comisséo de Terras:

Director dos Servicos de Cartografia e Cadastro, subst.’, Cheong Sio Kei.......ccooveverevvivireireeenenene.
Chefe do Departamento Juridico da DSSOPT, Maria de Nazaré Saias Portela...........ccocveeieceeennne.
Chefe do Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT, Lei Hon Kei....ooovvveiiiiiiiiiiinent,
Chefe do Departamento de Urbanizagdo da DSSOPT, Chan Weng Hei.......cocveveveeiccieciicniccceieenne.
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Pessoais dos seguintes departamentos da DSSOPT:

Departamento de Planeamento UrbaniStiCo;. ... ....ovueutiiiiiiiieinii e
Departamento de UrbanizZagdo.......cioueeiceiiiiiiuiiiieaaacanieriiessseeseeessesssasesetssaessssesssaseseesssssssnessssesnsens
Departamento de GeStAO de SOL0S.....ccuiiiiiiiiiiiieeiceteee ettt e ce st e e e e s e e see e b e baaabeeans

DiviSE0 de APOI0 TECIUCO...ccuviiuiiiiiiieticiteii ettt s st a et s enaeesne e

Pessoal do Instituto Cultural, Cheong Cheok Kio.......ccoceeviirieriiniiiienierieeeeteeceseeeeeeeeeee e

Ausente:
Membro do Grupo Consultivo para o Desenvolvimento de Terrenos, Fong Chi Keong

(Participagéo do Plenério da Assembleia Legislativa).........eeeeeererieieiieeenieirenieneneeceeeeee e

Houve ainda uma sala de audiéncia disponivel no 7° andar do mesmo prédio. A partir das 14h30
— comegaram a entrar na mesma os ouvintes e os pessoais das agéncias da comunica¢8o social.
Apos feita uma contagem, o nimero total de assistentes foi de 88, dos quais 76 cidaddos e 12

pessoais das agéncias referidas..............

Sumadrio da Acta

..... A audiéncia publica foi dirigida pelo Chefe do Departamento de Planeamento Urbanistico,
substituto, da DSSOPT, Lao long, como mestre-sala. Depois da apresenta¢do dos cumprimentos
aos participantes, 0 mesmo referiu que a reunifo iria ser realizada na sala de reunido da DSSOPT,
situada no 4° andar do Edificio CEM e transmitida simultaneamente para o auditério do IPM,
situado no 7° andar do mesmo prédio, apresentando posteriormente ao publico os participantes,

um por um, ¢ anunciando que a reunifio iria comegar 10 minutos depois. ......ccoccevveereeeririnierenieene

..... Processo n.° 1/2009 — Revisdo do Planeamento Urbano das Zonas C e D do Lago
Nam Van apresentada pela Sociedade de Empreendimentos Nam Van, S.A.................. ...
..... A apresentag@o comegou pelas 15h05. Apds os cumprimentos aos demais, o arquitecto José C.
Silva Maneiras, o Sr. Kou Chi Tou ¢ dois assessores, ambos representantes da referida sociedade,
explicaram/apresentaram durante cerca de 40 minutos em portugués e em cantonense, a
Revisdo do Planeamento Urbano das Zonas C e D do Lago Nam Van....................

..... Quanto ao referido projecto, sete participantes colocaram perguntas, fazendo-se o seguinte
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..... Wong Yue Kai: Dado que as zonas para desenvolvimento estfo préximas & Colina da Penha,
foi considerada em profundidade na vossa concepcéo os efeitos que trardo a sua paisagem?..........
..... O representante da sociedade requerente (de ora em diante designado simplesmente por
representante) respondeu: De acordo com a concepgéo, a cércea dos edificios que estdo junto ao
mar e ao lago ¢ relativamente baixa, e ¢ mantida uma distancia suficiente entre as constru¢des no
sentido de permitir contemplar a paisagem da referida colina quando observada de diversos
ANZGULOS dOS PLEALOS. .ccueievieeirtereere ettt ettt et e bt et e e besaneset e bt eesteseteeeeneeenne
..... Leong Man lo: Quais s&o os motivos do ndo aproveitamento até agora do referido terreno e a
diferenca da 4rea do terreno entre 0s contratos anterior € actual?.........ceeveeeevveriercreneenieesenrenreennes
..... O representante: Em 1999 foram cumpridos na generalidade as obrigagGes estabelecidas no
contrato anterior, nomeadamente o pagamento do prémio e a construgéo das infra-estruturas, etc..
..... O presente planeamento € um programa preliminar, estd ainda na fase de aprovagéo por parte
das entidades COMPETENTIES. ... ccocviiriiriririieeireereerrerrreeereesee e teesereesssaesseessaessenesssessneesseesnsessssessssessses
— . Paulino do Lago Comandante: Serdo mantidos os Edificios da Assembleia Legislativa e do
Tribunal da Ultima Instincia construidos na zona de desenvolvimento e serfio tomadas medidas
para no futuro se reduzirem os efeitos dos ruidos provenientes das instalages envolventes o
funcionamento quotidiano daquelas entidades no sentido de manter a sua dignidade?....................
..... O representante: No nosso planeamento, os edificios acima referidos serfio mantidos, e sera
implantada uma zona de lazer com arte estatica a fim de reduzir os efeitos dos ruidos....................
..... Vong Man Hung: Para além da qualidade do ar, como sera feita a restante avaliagdo referente
ao ambiente? Quais s@o os fundamentos que estdo na base da avaliagdo da qualidade do ar e do
trAfEZ0 e VEICUIOST....e ittt et e s te et e et e b et e e e e beeaseessessesseeabeensensnans
..... O representante: Apds a avaliacdo preliminar do ruido ambiental achamos que ndo ha
problemas, adoptaremos o ponto mais alto da circulagdo do trénsito durante o dia como
referéncia para o célculo da previsdo do trafego de veiculos no futuro.......c.ccveeeeeviecienieeiereerennene.
..... Chan Chak Seng: Acompanho com atengdo que a cércea maxima dos edificios a serem
constituidos na aludida zona ¢ de 175 N.M.M. Tém vocés suficientemente em conta os efeitos
causados pelos referidos edificios nos residentes que moram na zona antiga em termos de
contemplag@o das paisagens do mar e da Colina da Penha?.........ccccocovvvriviiiinincicceeceeee
..... O representante: No planeamento e na concepgdo das construgdes, a cércea dos edificios que
estardo junto ao mar serd relativamente baixa, as alturas dos varios edificios serfio diferentes e

manter-se-4 uma distdncia suficiente entre as construgdes no sentido de permitir uma boa
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..... Leong Man Jo: A andlise do trafego de veiculos podera abranger num periodo de quantos
BIIOS 7. et ereteeseteteeetee e st e e et et e e e e rae e bt e e s bt e e het et et e e astn e e a et e bt et e e et e beeeehbe e nanaeeenbeeeanae s netesnare e nnee
..... O representante: Na estimagdo do trafico da referida zona temos considerado a sua
necessidade nos proximos 10 até 15 anos, no sentido de manter uma boa circulagéo do transito....
..... Wong Yue Kai: Considerar-se-a ou nfo na referida avaliagdo da circulagdo de veiculos uma

eventual ampliacdo da mesma Zona NO FULUIO?......ccvvrererreroieeieeieeeetese ettt

PAISAZENS EIIVOIVEIEES?....eieiiiriiereiiiieteetese et et ete e st et e et et ee e sbessee et e besasesuseaseesteestenneeaseeeeenansaenne
..... O representante: Sob o ponto de vista da arquitectura, caso a cércea dos edificios situados ao
longo do mar seja relativamente baixa e se mantenha uma distdncia suficiente entre os edificios,
a paisagem estfio nfo sera afectada, no entanto, o presente planeamento nfo € final, ¢ um
programa preliminar que pode ser devidamente reajustado conforme 0s requisitos..........ccceeereenenne
..... Maria Nazaré Portela: Dado que a concessiondria ndo cumpriu as disposi¢des referentes a
— cércea dos edificios definidas nos projectos apresentados & DSSOPT, tendo aumentado as alturas

dos mesmos de 30 e 40m para mais de 100m, considero por isso que o requerente deveria ser

..... O representante: O presente planeamento pode ainda ser alterado. Dado que o projecto
anterior néo estava adequado ao presente, devemos aproveitar os terrenos para construir edificios

habitacionais de boa qualidade no sentido de responder & procura e ao desenvolvimento actual da

..... Maria Nazaré Portela: Seria publicado no Boletim Oficial da RAEM o presente planeamento a
fim de permitir qUE 0 PUDLICO 0 CONNEGAT........cecviriiieieierierie ettt ettt e ettt see b saeneesnene
..... O representante: O mesmo ¢ apenas um programa de viabilidade. Tal como o planeamento
anterior que foi revogado, este também € apenas uma proposta. Apos a sua aprovagfo, sera
PUDLICAAO. ....eeveiieieiie ettt et et eeete e et e e et eeve e s s se e baeassaessaessaaesseanssessneaseesssesassensssersasensenensn
..... Jaime Roberto Carion: O terreno que estd situado em frente ao Edificio da Assembleia
Legislatica ¢ uma terra inculta. Caso fosse desenvolvido como uma zona verde e de lazer,
devendo ser por isso um espago comodo, ndo hé no entanto nas zonas do Lago Sai Van e do Lago
Nam Van obras de empreendimento de construgdo, pelo que gostaria de saber qual é o indice de
utilizag¢@o do solo do corredor ao longo do mar € do terTenO0?......ccovevueerieeeeerreceeeeree e e eeeeees
..... O representante: Na nossa concep¢do, o largo da Edificio da Assembleia Legislativa
destina-se a uma zona de lazer com arte estatica e propomos ainda a construgdo nos 3 pisos

subterrdneos do referido jardim de um parque de estacionamento com a capacidade para 600
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lugares de estacionamento para automdveis. Serd construido no Posto Operacional de Bombeiros
junto ao Lago Nam Van um parque de estacionamento com a capacidade para 160 lugares de
estacionamento para automoéveis. Considerando que o metro ligeiro passard por esta zona, caso o
largo se destine a construgdo de um jardim poder-se-4 construir também um espago aberto que
permita descentralizar facilMENte as PESSOBS...c..eeruirrrrrererirerieereeieeterre s eteestenaaeseeseneseensesanesanens
..... O indice supramencionado ¢ de 3.1 que € média geral. O referido corredor serd construido ao
longo do Lago Sai Van, o qual pode proporcionar mais espacos para as pessoas contemplarem a
Colina da Penha e a paisagem envolvente, para além disso, através desse corredor poderdo
conduzir-se ainda os visitantes aos varios locais turisticos principais de Macau; conforme o novo
planeamento, ndo serfio realizadas na aludida zona obras de aterro a conquistar ao mar € a sua
topografia sera mantida, fazendo assim com que a concepgdo se articule com as topografias

actuais do Lago Nam Van € do Lago Sai Vam......ccccooviriiiiiiiiiiniiieeeiee et sne e nan s e s

..... Dado que n#@o houve mais perguntas, a reunifo referente a este processo encerrou as 16h10,
— tendo o presidente declarado que se iria fazer um intervalo de 5 minutos antes do inicio do outro

PLOCESSO..c..cuvemreererueueerteneteseemaatentessesntestestente ss et eent et sateseese e st satene e s essesae bt seteseennesaeasesbeenesneentesbeanennens

..... A 22 parte da sessdo sobre o 2° processo teve inicio as 16:15. Apds os cumprimentos aos
demais, o arquitecto Wong Yue Kai e o assessor, ambos representantes da referida companhia,
explicaram durante cerca de 15 minutos em cantonense, 0 SEU ProJECLO......ereerrrreerrerrrersverieeaneenneens

...... Quanto ao referido projecto, cinco participantes colocaram perguntas, fazendo-se o seguinte

..... Vong Man Hung: A avaliagio do ambiente n3o deve sé dizer respeito a qualidade do ar,
abrange OU NAO OULTOS ASPECLOST . .cerurerierireeeiteerirerieeerte et esne et e s seesate e teessneesseesasasnsessseeesasssssenanees
..... Representante: No empreendimento far-se-4 o possivel para que hajam mais areas destinadas
a zonas verdes e de lazer e as zonas de habitac8o disporfio de muitos podiuns com espagos
ajardinados no sentido de elevar a qualidade do ar. O transito € a principal origem dos ruidos, no
entanto, como os edificios dispordo de podiuns estes poderdo diminuir alguns desses ruidos, pelo
que na concepgdo global proceder-se-4 a algumas adaptagles.......ccvvvvrrverreerierieirirenieeeeeeeereseneeeenes
..... Paulino do Lago Comandante: A forma de gestdo e exploragdo do centro comercial € comum
ou independente? O parque de estacionamento de dois pisos destina-se ou ndo ao uso dos
moradores e utentes do centro comercial? Actualmente a sociedade pretende alterar a finalidade
de hotel de 3 estrelas para habitacional, no futuro ird ou nfo alterar-se novamente a finalidade do

TEITEIIO 7 . oottt ee e e e et ettt ee e et e e st st eeeeeeeeeseees e e e e eeaeaesaa e reeteeeaesasan et taeeeesasas e —aaaaaeaanaans

T TR XA

A-4 BUBENHE 2009 5 H
DSSOPT - Modelo 6

Formato A-4 Imp. Mai. 2009



BMRMNITBE BR

Governo da Regidio Administrativa Especial de Macau

T LB EBR

Direccio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes

..... Representante: Tendo em consideragéo que o resultado da exploragéo independente de alguns
centros comerciais de Macau nfo tem sido o ideal, o centro comercial de grande escala do
presente projecto ird adoptar a forma de gestdio comum e na concepgéo do respectivo edificio ird
reservar-se lugares de estacionamento suficientes destinados ao uso dos moradores e dos utentes
do centro comercial. Além disso, tencionamos iniciar a obra logo que o projecto seja aprovado, a
ndo ser que o mesmo seja afectado pela crise financeira, em principio nfo ir4 haver
Y17 2110 1< OO OO UUURRTURRRPRR
..... Leong Man lIo: Conforme certas informagdes, na respectiva zona durante o veréio sopra o
vento Sul ou Sudeste, o que néo coincide com o vento sudoeste que foi analisado no projecto,
transformando assim um éangulo de 90 graus. Isto vai ou nfo causar efeitos de biombo?
Quantos anos de validade tem a andlise do fluxo de trafego?.......ccccevrriivieiinienincceceeienieene
----Representante: De acordo com os dados oficiais, o vento que sopra em Junho, Julho e Agosto
¢ proveniente de sudoeste. O respectivo empreendimento ficard situado na zona interior e néo
proximo da marginal, como ha uma determinada distdncia entre os edificios isto favorecera a
= circula¢do do ar e em termos da concepgdo global nfo ira causar efeitos de biombo.............cecueeee
..... Chan Chak Seng: Os respectivos equipamentos sociais deviam estar concluidos na 4* fase do
projecto, porque € que s6 na 5 fase do projecto € que se procede a construgdo dos mesmos?
Como € o cronograma do planeamento dos equipamentos SOCIAIS?......cueveeeriereereeneervenieeneereeneeenne
..... Representante: Tendo em consideragdo que os equipamentos sociais do planeamento global
ficardio dispersos, os equipamentos sociais do novo planeamento ficardo concentrados na mesma
zona. Apds a sua construgdo os mesmos serdo administrados pelo governo.........ceeevverrveceeeneeenne.
..... Jaime Roberto Carion: O centro comercial projectado serd registado como propriedade
horizontal ou propriedade tnica? Como € o cronograma da constru¢do do respectivo lote? E
especialmente qual € a data da concretizacdo dos respectivos equipamentos sociais?..........oceeeeeees
..... Representante: O centro comercial serd registado em regime de propriedade unica,
prevendo-se a conclusdo das obras dentro de 3 anos, incluindo as mesmas os equipamentos
0T T
..... Dado que no houve mais perguntas, a apresentacdo do processo referido encerrou as 16h45,
tendo o mestre-sala declarado que se encerraria a 1* secg@o de audiéncia publica sobre as

..... Depois da reunidio, o Director destes Servigos foi entrevistado pelos jornalistas chineses e
portugueses na sala de reunifo. Para constar a Divisdo de Apoio Técnico lavrou a presente acta

que vai ser assinada pelos membros do grupo da audiéncia pablica...............covevevinieiieciesennne
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